


 

 

 

• อัตราดอกเบี้ยต ่า อนุมัติเร็ว วงเงินกู้สูง 

• มีวงเงินเหลือ กู้เพิ่มสินเชื่อกรุงศรีโฮมฟอร์แคช   ได้ 

• ฟร ีค่าประเมินหลักประกัน มูลค่า 3,210 บาท  

ประเภท 

หลักประกัน 

วงเงินกู้ 

สูงสุด 

วงเงินกู้ 

อนุมัติ 
ทางเลือก 

อัตราดอกเบี้ย (ต่อปี) อัตรา

ดอกเบี้ย

เฉลี่ย 3 ปี 

 อัตรา* 

ดอกเบี้ย 

ที่แท้จริง 

(ต่อปี) 
ปีที่ 1  ปีที่ 2 ปีที่ 3 หลังจากนั้น 

อาคารพาณิชย์ 
95% ของ 

ราคาประเมิน 

1 ล้านบาท  

แต่ไม่ถึง 5 ล้านบาท 

1 MRR-2.10% MRR-0.85% 4.37% 4.74% 

2 4.75% MRR-0.85% 5.05% 5.12% 

5 ล้านบาทขึ้นไป 

1 MRR-2.60% MRR-0.85% 3.45% 4.25% 

2 4.25% MRR-0.85% 4.88% 5.02% 

หมายเหตุ * อัตราดอกเบีย้ที่แท้จริงข้างต้นเป็นเพียงการแสดงตัวอย่าง โดยค านวณจากฐานวงเงินกู้ 2 ล้านบาท ส าหรับวงเงินกู้ท่ีได้รับอนุมัติต้ังแต่ 1 ล้านบาทแต่ไม่ถึง 5 ล้านบาท และ 
ฐานวงเงินกู้ 5 ล้านบาท ส าหรับวงเงินกู้ท่ีได้รับอนุมัติต้ังแต่ 5 ล้านบาทขึ้นไป ด้วยระยะเวลาการกู้ 10 ปี 

เงื่อนไขการรับสิทธิพิเศษส าหรับลูกค้าท่ีซื้อประกันชีวิตคุ้มครองสินเชื่อ (MRTA/MLTA)  
• รับส่วนลดอัตราดอกเบี้ย 0.25% ต่อปี เฉพาะในปีท่ี 1 จากอัตราดอกเบีย้ทุกทางเลือก 
ลูกค้าต้องซื้อ MRTA/MLTA ท่ีร่วมรายการตามเงื่อนไขดังน้ี 1) ผลิตภัณฑ์ MRTA/MLTA ท่ีร่วมรายการได้แก่ MRTA : แผนกรุงศรี เซฟตี้โลน 1 พลัส หรือ กรุงศรี เซฟตี้โลน 1 หรือ กรุงศรี 
เซฟตี้โลน 2  / MLTA : กรุงศรี รักบ้าน รักคุณ หรือกรุงศรี รักบ้าน รักคุณ พลัส เท่าน้ัน  2) กรณีผู้กู้หลักเป็นพนักงานเงินเดือนที่มีรายได้ประจ า  ต้องซื้อ MRTA/MLTA 100% ของ
วงเงินกู้โดยมีระยะเวลาความคุ้มครองไม่ต่ ากว่า 15 ปี หรือซื้ออย่างน้อย 70% ของวงเงินกู้โดยมีระยะเวลาความคุ้มครองไม่ต่ ากว่า 20 ปี  3) กรณีผู้กู้หลักเป็นผู้ประกอบธุรกิจส่วนตัว 
ต้องซื้อ MRTA/MLTA อย่างน้อย 80% ของวงเงินกู้โดยมีระยะเวลาความคุ้มครองไม่ต่ ากว่า 10 ปี หรือซ้ืออย่างน้อย 50% ของวงเงินกู้โดยมีระยะเวลาความคุ้มครองไม่ต่ ากว่า 15 ปี  4) กรณี
มีผู้กู้ร่วม สามารถซื้อ MRTA/MLTA เฉพาะผู้กู้หลักเพียงคนเดียวได้หรือหากผู้กู้ร่วมประสงค์ท่ีจะซ้ือ MRTA/MLTA ด้วย ผู้กู้หลักและผู้กู้ร่วมทุกคนจะต้องมีทุนประกันขั้นต่ าในสัดส่วนท่ีเท่ากัน 
ขอสงวนสิทธ์ิในการปรับเปลี่ยนอัตราดอกเบี้ย เป็นอัตราดอกเบี้ยปกติตามท่ีลูกค้าได้เลือกไว้ โดยไม่ต้องแจ้งให้ทราบล่วงหน้า ในกรณีท่ีบริษัทประกันไม่อนุมัติ MRTA/MLTA 
หรือในกรณีท่ีลูกค้าขอยกเลิก MRTA/MLTA 

ตารางการผ่อนช าระคา่งวดโดยประมาณ 

เงินต้น 

(บาท)  

จ านวนปี และค่างวดผ่อนช าระรายเดือน (บาท) 

5 10 15 20 25 30 

2,000,000 38,900 22,500 17,100 14,600 13,200 12,300 

4,000,000 77,800 44,900 34,200 29,200 26,300 24,500 

6,000,000 116,600 67,300 51,300 43,700 39,400 36,800 

10,000,000 194,300 112,100 85,500 72,900 65,700 61,300 

 
 
 
หมายเหตุ • ตามประกาศธนาคาร ณ วันท่ี 21 พ.ค. 63 อัตราดอกเบี้ย MRR = 6.05% ต่อปี • อัตราดอกเบี้ยน้ีส าหรับลูกค้าท่ียื่นขอสินเชื่อต้ังแต่วันท่ี 1 ส.ค. 63 - 30 พ.ย. 63 
โดยจดจ านองและเบิกรับเงินกู้ภายในวันท่ี 30 ธ.ค. 63 • ค่าธรรมเนียมอื่น ๆ เป็นไปตามประกาศของธนาคาร • หลักประกันประเภทอาคารพาณิชย์ต้องมีการใช้ประโยชน์ในลักษณะ
เป็นที่อยู่อาศัยด้วย • การพิจารณาอนุมัติสินเชื่อเป็นไปตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขท่ีธนาคารก าหนด • วงเงินกู้อนุมัติสูงสุดเป็นไปตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขท่ีธนาคารก าหนด 
และไม่เกินกว่าวงเงินกู้สูงสุดต่อมูลค่าหลักประกัน (ราคาซื้อขาย) ตามหลักเกณฑ์ท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยก าหนด • ธนาคารขอสงวนสิทธิ์เรียกเก็บค่าเบี้ยปรับกรณีปิดภาระ
หน้ีก่อนก าหนด (กรณีท่ีลูกค้ารีไฟแนนซ์ไปสถาบันการเงินอื่นภายใน 3 ปีแรกนับจากวันท าสัญญา) คิดเป็น 3% ของยอดหน้ีคงเหลือ 
 
 
 
 
 
 
 
 

วงเงินกู้สูงสุดต่อมูลคา่หลกัประกัน (ราคาซือ้ขาย) 

ตามหลักเกณฑ์ของธนาคารแหง่ประเทศไทย 

จ านวนสัญญาเงินกู้ 

สินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัย 

มูลค่าหลักประกัน 

ต ่ากว่า 10 ล้านบาท 

มูลค่าหลักประกัน 

10 ล้านบาท ขึ้นไป 

สัญญาที่ 1 100% 90% 

สัญญาที่ 2 

- ผ่อนช าระสัญญาที่ 1 มาแล้วตั้งแต ่2 ปีข้ึนไป 

- ผ่อนช าระสัญญาที่ 1 มาแล้วน้อยกวา่ 2 ป ี

90% 

80% 
80% 

สัญญาที่ 3 เป็นต้นไป 70% 70% 

 

 

 

ตารางการผ่อนช าระค่างวดนี้เป็นเพียงตัวอย่างการค านวณเบื้องต้นเท่านั้น 

โดยค านวณจากอัตราดอกเบี้ยทางเลือกที่ 1 

 
เอกสารแสดงทางเลือกอัตราดอกเบีย้ 1 ส.ค. 63 - 30 พ.ย. 63 

สินเชื่อบ้านกรุงศรีรีไฟแนนซ์ อาคารพาณิชย์ ประหยัดกว่า ช่วยลดภาระค่าผ่อนบ้าน 

SM  
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วิธีการคิดดอกเบี้ยกรณีผิดนัดช าระ มี 2 ช่วง ดังนี้ 
  

1. คิดดอกเบ้ียผิดนัดช ำระจำก เงินต้นในงวดที่ผิดนัดช ำระ  

เม่ือผู้ กู้ผิดนัดช ำระ ธนำคำรจะคิดดอกเบ้ียผิดนัดเพ่ิมเติมจำก

ดอกเบี้ยปกติ จำกเงินต้นในค่ำงวด (ทุกงวด) ท่ีผิดนัด นับจำก

วันท่ีครบก ำหนดช ำระ(นับเป็นวันท่ี 1) จนถึงวันผิดนัดช ำระวันท่ี 92 โดย 

มีหลักกำรคิดดังน้ี  

 

2. คิดดอกเบ้ียผิดนัดช ำระจำกยอดเงินต้นคงเหลือทั้งหมด 

       เม่ือผู้กู้ผิดนัดช ำระ ธนำคำรจะคิดดอกเบ้ียผิดนัด จำกเงินต้น

คงเหลือท้ังหมด ซึ่งธนำคำรได้บอกเลิกสัญญำแล้ว ตั้งแต่วันผดิ

นัดช ำระวันท่ี 93 เป็นต้นไป โดยมีหลักกำรคิดดังน้ี 
 
 

 

สูตรการค านวณ และตัวอย่างการค านวณอัตราดอกเบ้ีย  

• เพื่อประโยชน์สูงสุดกรุณาผ่อนช าระรายงวดให้ตรงวันที่ก าหนด 
• เนื่องจากดอกเบี้ยค านวณแบบรายวัน ดังนั้น กรณีลูกคา้ช าระก่อนก าหนดยังคงเกิดดอกเบีย้จากวันที่ช าระก่อนก าหนด จนถงึวนัท่ีครบก าหนดช าระได้  

 
 

ค ำนวณจำกเงินต้นในงวดที่ผิดนดัช ำระ 
กู้ซื้อบ้ำน 5,000,000 บำท 
ผ่อน 20 ปี งวดละ 42,000 บำท 

อัตรำดอกเบี้ยปกติ 8% ต่อปี, อัตรำดอกเบี้ยสูงสุดกรณีผิดนัดช ำระ 15% ต่อปี 

 
 

ดอกเบี้ยผิดนัดช ำระ 

ผิดนัดช ำระ 
42,000 บำท 

เงินต้น  10,000 บำท 
 

ดอกเบีย้ 32,000 บำท 

ดอกเบีย้ผิดนัด 

เงินต้นงวดที่ผิดนัด           ดอกเบี้ยผิดนัด (ส่วนเพิม่)          สมมติช ำระหนีช้้ำ 

   10,000 บำท        x            7% ต่อปี     x          30 วัน 
                                                   (15% - 8%)                         365        

ดอกเบี้ยผิดนัด   =     57.53 บำท 

 

 

ค ำนวณจำกเงินต้นคงเหลือทั้งหมด 
กู้ซื้อบ้ำน 5,000,000 บำท 
ผ่อน 20 ปี งวดละ 42,000 บำท 

อัตรำดอกเบี้ยปกติ 8% ต่อปี, อัตรำดอกเบี้ยสูงสุดกรณีผิดนัดช ำระ 15% ต่อปี 

 
 
 

 

ดอกเบี้ยผิดนัดช ำระตั้งแต่ 93 วัน ขึ้นไป 

ผิดนัดช ำระ 
42,000 บำท 

 เงินต้นคงเหลือ              ดอกเบี้ยผิดนัด        สมมติช ำระหนี้ช้ำ

4,770,000 บำท    x   15%  ต่อป ี   x         30 วัน* 

                                                                      365        

ดอกเบีย้ผิดนัด 

ความหมายของตัวอักษรย่อที่เก่ียวข้องกับอัตราดอกเบ้ียสินเชื่อบ้าน  
    MRR คือ อัตราดอกเบี้ยลูกค้ารายย่อยชั้นดี ซึ่งเป็นไปตามประกาศธนาคาร 
  ข้อควรระวัง 
   อัตราดอกเบี้ยอาจเปล่ียนแปลงได้ หากอัตราดอกเบี้ยอ้างอิง MRR เปล่ียนแปลงไป และอัตราดอกเบี้ยที่เพิ่มสูงขึ้น อาจท าให้ตัดช าระเงินต้นได้น้อยลงหรือ 
  จ านวนงวดในการช าระคืนเพิม่ขึ้นได้ 

  EIR คือ อัตราดอกเบี้ยที่แทจ้ริงตลอดอายุสัญญา 
  สูตรการค านวณ EIR = (ยอดดอกเบี้ยจา่ยทัง้หมดตลอดอายุสัญญาในแต่ละเดือน / ยอดคงคา้ง ณ ต้นงวดทั้งหมดตลอดอายุสัญญาในแตล่ะเดือน ) * 12 เดือน 

สมมติเงินต้นคงเหลือ 
4,770,000 บำท 

 *ผิดนัดช ำระต่อเนื่อง 122 วัน หรือคิดเป็น 30 วันนับจำกวันที่ 93   

 ดอกเบี้ยผิดนัดเฉพำะช่วงที่ 2  =  58,808.20 บำท 

ช่วงที่ 1 
ผิดนัดช ำระนับจำกวันทีค่รบก ำหนด (นับเป็นวันที่ 1) – วันที่ 92  

ช่วงที่ 2 
ผิดนัดช ำระวันที่ 93 เป็นต้นไป  
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ดอกเบี้ยปกติ คิดจากเงินต้นคงเหลือ และจ านวนวันในงวดนั้น 
หากผิดนัดช าระ! หรือช าระไม่ครบค่างวด จะถูกคิดอัตราดอกเบี้ยสูงสุดกรณีผิดนัดช าระ 15% ต่อปีต้ังแต่วันที่ครบก าหนดช าระ และจะปรับลดอัตรา
ดอกเบี้ยมาเรียกเก็บในอัตราปกติเมื่อลูกค้าช าระค่างวดที่ค้างไว้เรียบร้อยแล้ว ทั้งนี้อัตราดอกเบี้ย หรือ ค่าธรรมเนียมใดๆ รวมแล้วสูงสุดไม่เกิน 15% ต่อปี 
ช่วงที่ 1 กรณีผิดนัดช าระ หรือช าระไม่ครบค่างวดไม่เกิน 92 วันนับตั้งแต่วันที่ครบก าหนดช าระ 

จะถูกคิดอัตราดอกเบี้ยผิดนัดเท่ากับส่วนต่างของอัตราดอกเบี้ยสูงสุดกรณีผิดนัดช าระ (15% ต่อปี) กับอัตราดอกเบี้ยปกติ  
โดยคิดจากเงินต้นของค่างวด (ทุกงวด) ที่ผิดนัด  

ช่วงที่ 2 กรณีผิดนัดช าระ! หรือช าระไม่ครบค่างวดวันที่ 93 เป็นต้นไป ซึ่งธนาคารได้บอกเลิกสัญญาแล้ว  
จะถูกคิดอัตราดอกเบี้ยสูงสุดกรณีผิดนัดช าระ 15% ต่อปี โดยคิดจากยอดเงินต้นคงเหลือทั้งหมด  

ดังนั้น ดอกเบี้ยผิดนัดที่ต้องช าระทั้งหมด คือ ช่วงที่ 1 และช่วงที่ 2 รวมกัน 
 
 



 
 

ประกันอัคคีภัย ประกันอัคคีภัยคุ้มครองสิ่งปลูกสร้างที่เป็นหลักประกัน เพื่อบรรเทาความเสียหายจากอัคคีภัย หรือภัยธรรมชาติที่จะเกิดขึ้น 

Q: ประโยชน์ของการท าประกันอัคคีภัย 

A: ให้ความคุ้มครองความเสียความหายต่อทรัพย์สินที่เกิดขึ้น อันเนื่องจากไฟไหม้และภัยอื่นๆ ที่ระบุไว้ในกรมธรรม์ โดยเงินค่าสินไหมทดแทน 
ที่ได้รับจากการประกันภัย ธนาคารจะให้ลูกค้าน าไปซ่อมแซมทรัพย์สินที่ได้เอาประกันภัยไว้  หรือธนาคารน ามาหักช าระหนี้ 
ที่ค้างช าระของผู้กู้ ซึ่งหากมีเงินเหลือหลังจากหักช าระหนี้แล้ว ธนาคารจะคืนเงินท่ีเหลือให้แก่ผู้กู้ 

Q: ลูกค้าต้องท าประกันอัคคีภัยด้วยทุนประกัน และระยะเวลาคุ้มครองเท่าไหร่ 

 A: ทุนประกันภัยไม่น้อยกว่าราคาประเมินส่ิงปลูกสร้าง (ไม่รวมทีด่ิน และรากฐาน) หรือตามที่ธนาคารก าหนด* และท าประกันภัย 
  คุ้มครองตลอดระยะเวลาเงินกู ้
  *ต้องสอดคล้องกับหลักเกณฑ์ทีส่ านักงานคณะกรรมการก ากับและส่งเสริมการประกอบธุรกิจประกันภัย (คปภ.) ก าหนด 

Q: ท าทุนประกันอัคคีภัยต ่ากว่าราคาประเมิน จะเกิดอะไรข้ึน 

 A: กรณีท าทุนประกันภัยต่ ากว่าราคาประเมินจะได้รับค่าสินไหมตามสัดส่วนความเสียจริง เทียบกับทุนประกันภัย เช่น  
     ราคาประเมิน 5 ล้านบาท ท าทุนประกัน 2.5 ล้านบาท แล้วไฟไหม้มีมูลคา่เสียหาย 5 แสนบาท ประกันจะจา่ยคา่สินไหม 2.5 แสนบาท 

Q: ธนาคารบังคับลูกค้าให้ท าประกันอัคคีภัยกับบริษัทประกันภัยที่ธนาคารก าหนดหรือไม่ 

 A: ลูกค้ามีสิทธิเลือกที่จะท าประกันภัยกับบริษัทประกันภัยที่น่าเชื่อถือรายอื่นๆ ได้ โดยระบุรายละเอียดในกรมธรรม์ให้ธนาคารเป็นผู้รับ 
     ผลประโยขน์ และต้องน าส่งกรมธรรม์ก่อนวันเบิกรับเงินกู้ และส่งกรมธรรม์ปีต่ออายุให้กับธนาคารจนกว่าจะมีการไถ่ถอนหลักประกัน 

Q: ข้อดีของการท าประกันอัคคีภัยกับบริษัทประกันภัยที่ธนาคารก าหนด 

 A: - ช่วยลดภาระกับลูกคา้ในการน าส่งกรมธรรม์ปตี่ออายุ 
     - ทางธนาคารจะช่วยเป็นผู้ประสานงานการเรยีกคา่สินไหมทดแทนที่ไม่เป็นธรรมให้กับลูกค้า 

 
 

     ประกันชีวิตคุ้มครองวงเงินสินเชื่อ 

 ประกันชีวิตเพื่อคุม้ครองวงเงนิสนิเชื่อบ้าน หากผู้กู้เสียชีวิตบรษิทัประกันจะเป็นผู้รับผิดชอบช าระหนี้แทนผู้กู้ตามเงื่อนไขที่ระบุไว้ในกรมธรรม์ 
 

ประกันอื่นๆ เช่น ประกันเฟอร์นิเจอร์  

ท่านสามารถศึกษารายละเอียดเพิ่มเติม ในข้อตกลงและเงื่อนไขในสัญญา เช่น 

• ค่าเบี้ยปรับกรณีปดิภาระหนี้ก่อนก าหนด (ข้อ 1.6) 
• ดอกเบี้ยผิดนัดช าระ (ข้อ 10) 
 

Q: ประโยชน์ของการท าประกันชีวิตคุ้มครองวงเงินสินเชื่อบ้าน 

A: กรณีขอสินเชื่อเสียชีวิตภาระหนี้จะไม่ตกไปที่ทายาทผู้เสียชีวิต บริษัทประกันเป็นผู้ช าระหนี้แทนตามทุนประกันที่ระบุไว้ในกรมธรรม์ 
      และหากมีทุนประกันส่วนที่เหลือจากภาระหนี้จะมอบให้ทายาท เบี้ยประกันนี้สามารถใช้หัก/ลดหย่อนภาษีได้ หากกรมธรรม์มีระยะ  

      เวลาตั้งแต่ 10 ปีขึ้นไป 

Q: ลูกค้าต้องท าประกัน ด้วยทุนประกันและระยะเวลาคุ้มครองเท่าไหร่ 

A: ท าตลอดระยะเวลาเท่ากับวงเงินสินเชื่อ แต่ทั้งนี้ขึ้นอยู่กับลูกค้า สามารถเลือกทุนประกันและระยะเวลาคุ้มครองได้เอง  
    ทั้งนี้หากท าไม่เต็มวงเงิน  หรือไม่ครบระยะเวลาเงินกู้ จะมีความเส่ียงของสินไหมที่ไม่ครอบคลุมภาระหนี้ ภาระหนี้จะตกไป  

    ที่ทายาทผู้เสียชีวิต หากเสียชีวิต เช่น ผ่อนบ้าน 20 ปี ท าประกัน 10 ปี แต่ในปีที่ 11 ผู้กู้เสียชีวิตจะไม่มีความคุ้มครองเลย  

    กลายเป็นภาระหนี้ของทายาท 
Q: ธนาคารบังคับให้ลูกค้าท าประกันชีวิตคุ้มครองวงเงินสินเชื่อหรือไม่ 

 A: ไม่บังคับ เป็นทางเลือกที่ลูกคา้จะท า ลูกค้ามีสิทธิเลือกที่จะเลือกท าประกันชีวิตคุ้มครองวงเงินสินเชื่อหรือไม่ก็ได้ 
      ซึ่งไม่มีผลต่อการพิจารณาอนุมัติสินเชื่อ 

Q: ใครควรท าประกันชีวิตคุ้มครองวงเงินสินเชื่อ 

 A: ลูกค้าผู้ที่มีรายได้หลักของครอบครัว ท้ังนี้หากมีการกู้รว่ม 2 คน ควรท าประกันทัง้ 2 คน เพื่อเป็นการลดความเส่ียง ไม่ต้องทิง้ภาระหน้ี 
         ให้กับอีกคน 
Q: ท าไมท าประกันชีวิตคุ้มครองวงเงินสินเชื่อ แล้วถึงได้ส่วนลดอัตราดอกเบ้ีย 

 A: เนื่องจากธนาคารเห็นความส าคัญของการท าประกัน กรณีลูกค้าซื้อประกันชวีิตจะช่วยท าให้ความเส่ียงของธนาคาร 
      ลดลงในขณะท่ียงัช าระหนี้ไมค่รบถ้วน เมื่อธนาคารเห็นความเส่ียงลดลงจงึตอบแทนดว้ยการลดอัตราดอกเบีย้ 

     ให้กับลูกค้า โดยจะได้อัตราดอกเบี้ยลดลง 0.25% ต่อปี เฉพาะปีที่ 1 

ประกันภัยท่ีไม่จ าเป็นต้องท าเพื่อขอสินเชื่อแต่อาจมีประโยชน์กับท่าน   

 

ประกันภัยท่ีต้องท าเพื่อขอสินเชื่อ 

Version : SSHL_RF_SH_10092020_V1 8/11 
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